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BEBAUUNGSPLAN
,Schuppengebiet Gehrnacker*
und Satzung Uber oOrtliche Bauvorschriften
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BEBAUUNGSPLANENTWURF,
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES UND UBEREINSTIMMUNG
MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER
STAND 30. APRIL 2013.

DIE UBEREINSTIMMUNG DIESES BEBAU-
UNGSPLANES - ZEICHNERISCHER UND
SCHRIFTLICHER TEIL - MIT DEM VOM GE-
MEINDERAT AM XX.XX.2013 ALS SATZUNG
BESCHLOSSENEN BEBAUUNGSPLAN WIRD
BESTATIGT. DAS BEBAUUNGSPLANVER-
FAHREN WURDE NACH DEN GESETZLICH-
EN BESTIMMUNGEN DURCHGEFUHRT.

HILDRIZHAUSEN, DEN

Schoéck
BURGERMEISTER

INGENIEURBURO FUR VERMESSUNG
UND BAULEITPLANUNG
HARTENBERGER + PHILIPP
BENZSTR.38, 71083 HERRENBERG

TEL. 07032-9473-0 FAX 947360
E-Mail: info@hpverm.de

HERRENBERG, DEN 23.09.2013

Philipp

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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RECHTSGRUNDLAGEN DIESES
BEBAUUNGSPLANES SIND:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neu-
fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) m.W.v. 21.06.2013, 20.09.2013
bzw. 20.12.2013

die Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

die Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Neufassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416),
zuletzt geéandert durch Gesetz vom
16.07.2013 (GBL S. 209) m.W.v. 22.07.2013

die Planzeichenverordnung
(PlanzVv 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
I S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S.
1509) m. W. v. 30.07.2011

Gemeindeordnung (GemO) vom
24.07.2000 (GVBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Gesetz vom
16.04.2013 (GBI. S. 55) m.W.v.
20.04.2013,

sowie die jeweiligen erganzenden Rechts-
verordnungen und Verwaltungsvorschrif-
ten in der jeweils glltigen Fassung.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
DURCH DEN GEMEINDERAT
(8 2 Abs. 1 BauGB)

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
(8 2 Abs.1 BauGB)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
DER OFFENTLICHKEIT
(8 3 Abs. 1 BauGB)

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

(8 4 Abs. 1 BauGB)

1. PRUFUNG UND ABWAGUNG

DER BEI DER OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDENBETEILIGUNG
VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN
(8 3 Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 7 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB)

BILLIGUNG DES ENTWURFS
DURCH DEN GEMEINDERAT UND
BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG

(8 3 Abs. 2 BauGB)

1. AUSLEGUNG
(8 3 Abs. 2 BauGB)

ERNEUTE BETEILIGUNG DER
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

(8 4 Abs. 2 BauGB)

2. PRUFUNG UND ABWAGUNG DER
VON DER OFFENTLICHKEIT UND DEN
TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE
VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN

(8 3 Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 7 BauGB
8 4 Abs. 2 BauGB)

ALS SATZUNG
(8 10 BauGB)

IN KRAFT GETRETEN
UND EINSICHT FUR
JEDERMANN

(8 10 BauGB)

Am 19.02.2013

Mitteilungsblatt der Gemeinde Hildriz-
hausen vom 22.02.2013

Nach Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
vom 03. und 10.05.2013 am 15.05.2013

Mit Schreiben vom 22.05.2013
Fristablauf 01.07.2013

Vom Gemeinderat am 17.09.2013

Am 17.09.2013

Vom 07.10.2013 bis 07.11.2013

nach Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Hildrizhausen vom
27.09.2013

Mit Schreiben vom 01.10.2013
Fristablauf 07.11.2013

Vom Gemeinderat am 17.12.2013

Vom Gemeinderat
beschlossen am 17.12.2013

Bebauungsplan "Schuppengebiet Gehrnacker
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1. ALLGEMEINE ANGABEN

1.1

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich
alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen aufRer Kraft.

PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN
(§ 9BauGB und BauNVO)

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und 88 1 — 15 BauNVO)

Sondergebiet - Schuppengebiet - (8§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet ist in Bezug auf die Nutzung ausdricklich erlaubt:

- Unterbringung von land- und forstwirtschaftlich genutzten Fahrzeugen,
Maschinen und Geraten;

- Lagerung landwirtschaftlicher Erzeugnisse und Futtermittel;

- Holzlagerung und Aufbereitung fir den Eigenbedarf;

- Anbringung von Photovoltaikanlagen fur den Eigenbedarf.

In Bezug auf die Nutzung ist ausdrucklich nicht erlaubt:

- Unterstellen von Wohnmobilen, Wohnwagen, Oldtimern und derglei-
chen;

- Einrichtung von Toiletten;

- Einrichtung von Feuerstétten;

- Tierhaltung jeglicher Art;

- Auslibung gewerblicher Tatigkeit.

Lagerung von Brennholz ist innerhalb des Gebdudes und unter dem Dach-
vorsprung (traufseitig) zugelassen.

Unzulassig sind Aufenthaltsraume, Stalle, Futtersilos, sanitare Anlagen,
Aborte, Feuerstatten und offene Lagerflachen.

Eine Umnutzung der Geb&ude fir nicht landwirtschaftliche Zwecke ist nicht

zulassig.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB § 22 BauNVO)

Mindestgrundflache (8 16 Abs. 2 BauNVO) und Bauweise (8§ 22 BauNVO).

Im Bebauungsplan wird offene Bauweise festgelegt.

Bebauungsplan "Schuppengebiet Gehrnacker*
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

Die inneren ErschlieBungswege werden als landwirtschaftliche Wege mit
bituminéser Tragschicht hergestellt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB)

GR FR LR Geh-, Fahrrecht im Bereich der Entwasserungsmulde zu
Gunsten der angrenzenden Schuppen zum Zweck der Holzan-
lieferung. Die Flache ist als Grinflache zu unterhalten.
Leitungsrecht fur eine offene Regenwassermulde zur Ablei-
tung des anfallenden Dachwassers der angrenzenden
Grundsticke.

Gebaudehothe
(8 16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO und 8 18 Abs. 1 BauNVO)

Es gelten die Eintragungen im Bebauungsplan bezogen auf die im Bebau-
ungsplan festzusetzende ErdgeschossrohfuBbodenhdéhe (EFH). Die Traufho-
he ist das MaRR zwischen EFH (Rohboden) und dem Schnitt von AuRenwand
mit der Oberkante Sparren. Die Firsthéhe ist das Mall zwischen EFH (Roh-
boden) und Oberkante Sparren am First.

Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen werden in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht
zugelassen.

Die Lagerung von Brennholz ist innerhalb des Geb&udes und unter dem
Dachvorsprung (traufseitig) zugelassen. Andere AufRenlager sind auf den
Freiflachen nicht erlaubt.

Feuerstellen sind innerhalb der Gebaude sowie auf den AulRenflachen nicht
zugelassen.

Flachen fur Garagen und Stellplatze

(8§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB)

Oberirdische Garagen und Stellplatze sind nicht zulassig.

Das vorubergehende Abstellen von Kraftfahrzeugen ist im direkten An-
schluss an die Verkehrsflache auf einer befestigten Flache (s. 3.4) méglich.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(8 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB)

Zur Einfigung der Bebauung in das Landschaftsbild sind entsprechend der

Eintragung im Bebauungsplan Baume und Straucher zu pflanzen und dau-
ernd zu unterhalten.

Bebauungsplan "Schuppengebiet Gehrnacker*
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pfg 1: Auf dem im Lageplan mit pfg 1 bezeichneten Pflanzgebot sind heimi-
sche Baume unter anderem der nachfolgenden Liste zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten:

Holzapfel Malus sylvestris

Wildbirne Pyrus pyraster

Echte Mehlbeere Sorbus aria

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Elsbeere Sorbus torminalis

Hochstamme

verschiedener Arten

und Sorten (Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche etc.).

pfg 2: Auf dem im Lageplan mit pfg 2 bezeichneten Pflanzgebot sind heimi-
sche Laubgehdlze als Strauchgruppen anzupflanzen und dauernd zu
unterhalten. Dies kénnen unter anderem sein:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa Canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

SATZUNG UBER ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN (§74LBO)

3.1

3.2

3.3

AuRere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind einheitlich mit braun ge-
strichener Holzverschalung als senkrechte Stilpschalung zu gestalten.

Gestaltung der Dachflachen
(8 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Dachform entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Zur Dachdeckung sind nur rotbraune Wellfaserplatten, Dachziegel bzw.
Dachpfannen zuléssig.

Dachaufbauten sowie Dachflachenfenster sind nicht zulassig.

Der Dachvorsprung darf max. 0,5 m betragen, gegeniiber den Entwasse-

rungsmulden ist ein Dachvorsprung von max. 1,50 m zulassig. Die Dachvor-
springe sind auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Einfriedigungen
(8 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Einfriedigungen jeglicher Art sind unzuléassig.

Bebauungsplan "Schuppengebiet Gehrnacker*
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3.4

Nutzung unbebauter Flachen und Gestaltung der Grinflachen
(8 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Die nicht bebauten und nicht befestigten Grundsticksflachen sind als Griin-
land zu erhalten.

Die direkte Zufahrt vom Weg zu den Schuppen ist als wassergebundene Fla-
che, Schotterrasen oder mit Rasengittersteinen auszubilden. Eine Versiege-
lung ist nicht zulassig.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE
FESTSETZUNGEN(§9 Abs.6 BauGB)

4.1 Wasserschutzgebiet
Das Gebiet liegt in der Wasserschutzzone |Ill des Wasserschutzgebietes Heiligen-
quelle Hildrizhausen Tiefbrunnen I, Il und Il und Betteltal.

HINWEISE

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Abwasser darf nicht anfallen. Das Waschen oder Reinigen der landwirt-
schaftlichen Maschinen und Geréate im Plangebiet ist nicht zulassig.

Das anfallende Dachflachenwasser ist iber Regenrinnen und Fallrohre uber
die Entwasserungsmulden in den vorhandenen Entwasserungsgraben ent-
lang Feldweg FlIst. 2330/1 einzuleiten.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist nur im Rahmen der geltenden
Schutzvorschriften zulassig.

Zur Vermeidung einer Tétung oder Verletzung nach BNatSchG geschutzter
Vogelarten ist eine Rodung der Gehdlze im 6stlichen Teil des Planbereichs
nur aulBerhalb der Brutzeiten der nachgewiesenen Vogelarten zulassig.
(Rodungszeiten Oktober bis Februar).

Zu Beginn der BaumalRnahme ist der humose Oberboden abzuschieben und
bis zur Wiederverwertung in geglatteten Matten (max. 2 m Héhe) getrennt zu
lagern. Die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub® ist beim Umgang mit
dem Bodenmaterial und der Verwertung zu bericksichtigen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbeeintrachtigungen (z. B. Verdichtungen) auf das enge Baufeld be-
schrankt bleiben und nach Ende der Bauarbeiten beseitigt werden. Baustof-
fe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.
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