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Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung d. Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung d. Bekanntmach. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. Fassung v. 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Ecke Altdorfer Stral3e /
Hundsruckenstrae bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der
Bebauungsplane ,Obere Hofacker, ,Altdorfer StralRe“ und ,2. Anderung Bebauungsplan Ortskern® wer-
den aufgehoben.

. TEXTTEIL

In Erganzung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans (Planteil) wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

I.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I.1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Zuléssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
renden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

I.1.2. Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohngebiete)
(WB1 und WB2) gem. § 4a BauNVO

Zulassig sind gem. § 4a Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebéaude,

- Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige Gewerbebetriebe,

- Geschéfts- und Burogebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO sind Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung
nicht zulassig.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nutzungen gem. 8§ 4a Abs. 3 BauNVO nicht zul&ssig:

- Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

- Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind,

- Tankstellen.
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1.2.

Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1.

1.2.2.

Grundflachenzahl:

Durch Eintrag im Planteil sind Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt. Die festgesetzte GRZ darf durch
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNVO bis zur max. GRZ von 0,8 uberschritten werden.

Im Einzelfall kann von der Einhaltung der max. GRZ abgesehen werden bei Uberschreitungen mit ge-
ringflgigen Auswirkungen auf die naturlichen Funktionen des Bodens oder wenn die Einhaltung der
Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung fihren
wirde.

(HINWEIS: Die festgesetzte Grundflachenzahlen sind Hochstmale, die nicht tberall ausgeschopft wer-
den kdnnen.)

Hbéhe baulicher Anlagen:

Durch Eintrag im Planteil sind maximale Trauf- und Firsthéhen (TH max. und FH max.), minimale Trauf-
héhen (TH min.), sowie maximale Gebaudeoberkanten bei Flachdachern (OK max.) ber Normalnull
(0. NN.) festgesetzt.

Fur die TH max. ist der Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut (. NN. mafl3gebend.
Fir die TH min. ist der Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut . NN. des Hauptbaukdrpers mal3gebend.
Fur die FH max. ist die oberste Dachbegrenzungskante (First) . NN. mafl3dgebend.

Fir die OK max. bei Flachdachern (FD) ist die oberste Dachbegrenzungskante (Oberkante Attika oder
Oberkante massive Bristung) G. NN maf3gebend.

Die festgesetzten TH min. durfen mit dem Hauptbaukdérper mit Ausnahme von untergeordneten Bautei-
len und Nebenanlagen nicht unterschritten werden.

Die festgesetzten FH max. und OK max. durfen nicht tberschritten werden.

Die festgesetzten TH max. diirfen auf einer Ladnge von mindestens 50 % der Dachlange (gemessen von
Ortgang bis Ortgang), sowie auf einer Lange von mindestens 1,5 m ab den Ortgangen nicht tiberschrit-
ten werden (vgl. Abb.).
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Die tatsachliche TH des Hauptbaukdrpers darf durch die TH (bei Satteldach oder abgeschleppem Dach)
oder die OK (bei Flachdach) von Zwerchgiebeln und Zwerchhausern um bis zu 1,8 m Uberschritten
werden.

Der Abstand zwischen der obersten Kante von Zwerchgiebeln und Zwerchhausern und dem First des
Hauptdachs muss mindestens 0,7 m betragen (in Dachschréage gemessen).

(Siehe hierzu auch Ortliche Bauvorschriften, Ziff. 11.1.1. und 11.1.4.)

HILO4 Textteil ortliche BV SATZUNG 20200526.docx Hildrizhausen, Bebauungsplan ,Ecke Altdorfer StraRe / HundsriickenstraBe“ Textteil mit ortlichen Bauvorschriften Seite 3



SATZUNG 26.05.2020

[.3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
Die zulassigen Bauweisen sind durch Eintrag im Planteil festgesetzt:

I.3.1. o = offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

1.3.2. a=abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:
Wie offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. An den im Planteil durch gesonderte Kennzeichnung
festgesetzten Baugrenzen darf jedoch ohne die Einhaltung von Abstandsflachen auf die Grundstiicks-
grenze gebaut werden, oder die Abstandsflachen durfen unter Einhaltung der festgesetzten Baugrenze
unterschritten werden. Die brandschutzrechtlichen Belange sind zu beachten.

l.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Planteil durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Die
Festsetzungen der Baugrenzen und Baulinien gelten oberhalb der Gelandeoberflache.
Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen (wie Gesimse, Eingangs-und Terrasseniiberdachungen)
sowie Vorbauten (wie Wande, Erker, Tur und Fenstervorbauten) und Balkone Uber die festgesetzte
Baulinie bzw. Baugrenze bis max. 1,5 m Tiefe ist zulassig, wobei die Summe der Langen aller unterge-
ordneten Bauteile, Vorbauten und Balkone nicht mehr als 50 % der Lénge der zugehdérigen Gebéau-
deseite betragen darf.
Dachvorspriinge dirfen die festgesetzte Baulinie bzw. Baugrenze bis max. 0,5 m Uberschreiten.
Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Nebengebaude bis max. 40 m3 sind auch auRerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Fur Garagen, Carports und Gebaude fur Fahrradabstellplatze gilt die Gré3enbeschrankung
auf max. 40 m3 nicht.
Nebengebaude haben jedoch einen Mindestabstand von 1,5 m zu den Grenzen der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einzuhalten.

I.5. Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Maf3gebend fur die Stellung der baulichen Anlagen sind die entsprechenden Eintragungen im Planteil
(Ausrichtung von Hauptgebaudekoérper und Hauptfirstrichtung). Abweichungen sind bis zu 5° in beide
Richtungen zulassig. Die Festsetzung der Stellung baulichen Anlagen gilt nicht flr untergeordnete Bau-
teile sowie Nebenanlagen und Nebengebaude.

I.6. Flachen fur Garagen und Stellplatze(s 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Bei der Anlage von Garagen, Carports und Stellplatzen sind die im Planteil festgesetzten Zufahrtsver-
bote (siehe ziff. 1.7.) sind zu beachten.

1.6.1. Stellplatze
Offene Stellplatze sind auf der gesamten Baugrundstiicksflache mit Ausnahme auf den im Planteil als
von Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzten Baugrundstiicksflachen zulassig (siehe ziff. 1.8.).

[.6.2. Garagen / Carports / Gebaude fur Fahrradabstellplatze

Oberirdische Garagen, Carports und Gebaude fir Fahrradabstellplatze sind auf der gesamten Bau-
grundstiicksflache zulassig. Folgende Mindestabstande zu den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind dabei einzuhalten:

- Zur Altdorfer Stral3e und zur Robert-Koch-Stral3e: Garagen und Carports min. 5,0 m.
- Zur Hundsriuckenstral3e: Garagen min. 5,0 m, Carports: min. 1,5 m.

Die im Planteil festgesetzten Zufahrtsverbote (siehe Ziff. 1.7.) sind zu beachten.
Tiefgaragen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
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I.7. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Uber die festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Grenzen zu den offentlichen Ver-
kehrsflachen dirfen keine Grundstiickszu- und - ausfahrten erfolgen.

[.8. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Im Planteil sind entlang der Altdorfer StraRe Flachen im Sinne von Sichtfeldern fiir aus den Baugrund-
sticken ausfahrende KFZ festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind. Innerhalb dieser Flachen
kodnnen sichtbehindernde bauliche Anlagen mit einer Hohe von mehr als 0,8 m tber dem Gehweg der
Altdorfer Stral3e nur ausnahmsweise zugelassen werden.

1.9. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauGB)

[.9.1. Gestaltung der nicht bebauten Grundstuicksflachen
Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten,
soweit sie nicht als Zufahrten, Garagenvorplatze, Stellplatzflachen, Zugadnge oder Sitzplatze genutzt
werden. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind mit Ausnahme der
Traufstreifen entlang der Gebaude unzuléssig.

1.9.2. Anpflanzen von Baumen (8§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Allgemeines Pflanzgebot:
Fir die Grundsticksflachen und Grundsticks-Teilflichen eines Grundstiicks innerhalb WB1 qilt:
es sind heimisch-standortgerechte Baume wie folgt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Laubbaume, Stammumfang min. 14 -16 cm oder alternativ Obstbaume, Stammumfang min. 10 - 12 cm.
Anzahl:
- Ab einer Grundstuicksflache von 350 gm: mindestens 1,
- ab einer Grundstucksflache von 650 gm: mindestens 2,
- ab einer Grundsticksflache von 950 gm: mindestens 3.
Es kénnen Pflanzen der Vorschlagsliste zur Artenverwendung verwendet werden.
Einzelpflanzgebote
Im WB2 qilt: Im Rahmen einer Ersatz- oder Neubebauung der Grundstlicke Flst.Nrn. 114, 127, 128 und
129 ist mindestens ein heimisch-standortgerechter Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

1.10. Flachen fur Stutzbauwerke zur Herstellung / Sicherung des Stral3enkdrpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
In den an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken sind unterirdische Stitzbauwerke
(Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) entlang der Grundstiicksgrenze vorhanden, bzw. notwen-
dig. Diese sind vom Grundstiickseigentimer entschadigungslos zu dulden.

1.11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen -

StraRenverkehrslarm (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf Grund der Verkehrsbelastung der Landesstral3e 1184 (Altdorfer Stral3e / Herrenberger Stral3e) wer-
den die schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) fur besondere Wohngebiete tberschritten (gem. Larmkartierung Baden-Wirttemberg 2017 und
unter Bezugnahme auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros fir Schallimmissions-
schutz (ISIS) vom September 2013 im Rahmen des Bebauungsplans ,2. Anderung Bebauungsplan
Ortskern®).

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor LArmbeeintrachtigungen durch den Stral3en-
verkehr sind die technischen Baubestimmungen (VwWVTB) nach der DIN 4109-1: 2016-07 sowie die
DIN 4109-2: 2016-07 zu beachten (vgl. A5 der VwVTB). Es gilt die jeweils technische Baubestimmung
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in der im Zeitpunkt der Genehmigung gultigen Fassung. Der Nachweis des Schallschutzes ist im Rah-
men des Bauantrags (bzw. im Kenntnisgabeverfahren) zu erbringen.

HINWEISE: Da Larmschutzfenster nur in geschlossenem Zustand wirksam sind, missen zur Sicher-
stellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in Aufenthaltsrdumen und besonders in Schlaf-
raumen und Kinderzimmern ggf. fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorgesehen werden, falls
keine Liftung tber larmabgewandte Gebaudeseiten erfolgen kann.

Die DIN 4109 samt Beiblatt 1 ist in Baden-Wirttemberg als technische Baubestimmung nach § 3 Abs.
3 LBO eingefiihrt und durch Abdruck im Gemeinsamen Amtsblatt 6ffentlich zugénglich (vgl. Bekannt-
machung vom 06.12.1990 - Az.: 5-71151342 - mit Text in GABI. 1990, 829 - 919).

Die Umgebungslarmkartierung 2017 ist online abrufbar beim Daten- und Kartendienst der Landesanstalt
fur Umwelt Baden-W irttemberg (https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de).

Weiterhin wird hingewiesen auf den Larmaktionsplan der Gemeinde Hildrizhausen (Beschlussfassung
25.06.2018).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ecke Altdorfer Strae / Hundsriickenstrale® werden in Er-
ganzung zu den Eintragungen im Planteil des Bebauungsplans folgende Regelungen getroffen:

I.1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

[1.1.1. Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebdude sind im Planteil des Bebauungs-
plans eingeschrieben.

- Satteldach (SD), Dachneigung (DN) gemaf Planeintrag
- Flachdach (FD), Neigung 0°- 3°
Bei Satteldachern ist der Hauptfirst mittig anzuordnen.

Bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen / Nebengebauden sind andere Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist eine einheitliche Dachform/-neigung je Haus zu wahlen.

[1.1.2. Dacheindeckung

Bei Satteldachern ist nur eine Ziegeldeckung oder Eindeckung mit Betondachsteinen in rotem bis dun-
kelbraunem, sowie grauanthrazitfarbenem Farbton zuldssig. Bei Nebenanlagen / Nebengebauden sind
andere Dacheindeckungen zulassig.

Materialien und baulich notwendige MaRnahmen und Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind
zulassig. Diese Anlagen mussen mindestens ein Abstand von 0,5 m zum Randabschluss des Daches
einhalten.

Flachdacher (DN 0°- 3°) mit einer Flache Uber 15 gm (gemessen von Innenkante Attika bzw. Randbe-
grenzung) sind mindestens extensiv dauerhaft zu begriinen, soweit diese nicht als Dachterrassen ge-
nutzt werden (Substratschicht mindestens 10 cm). Zu verwenden ist zertifiziertes, 6kologisch unbedenk-
liches Substrat.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Art und Farbe der Dachdeckung einheitlich auszufuhren.

11.1.3. Dachaufbauten/-einschnitte

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Ecke Altdorfer Strale / Hundsruckenstrale*
bereits verbindlichen Regelungen der ,Dachaufbautensatzung“ der Gemeinde Hildrizhausen in der Fas-
sung vom 24.03.2010 (Genehmigung durch das Landratsamt Boblingen am 03.05.2010) gelten weiter-
hin.

1.L1.4. Zwerchhauser

Zwerchhauser durfen, sofern im Planteil durch Festsetzung zur Stellung baulicher Anlagen nicht anders
bestimmt (zulassiger Querfirst), nur bis max. 1,5 m vor den Hausgrund des Hauptbaukorpers vortreten.
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I1.1.5. Fassadengestaltung

11.2.

AulBer Glas sind glanzende und Licht reflektierende Materialien als Aul3enwandmaterialien nur zulassig,
wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Doppelhauser und Hausgruppen sind bezuglich der Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung
der Fassade aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

1.3.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung oder des Vertriebs zugelassen.

Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufkanten des Geb&audes auf dem Dach oder dem
Dachgesims ist unzulassig.

Werbeanlagen mit grellen Farben, wechselndem und bewegtem Licht, Videowéande, elektronische Lauf-
bénder und &hnliches sind unzulassig.

Bei beleuchteten Werbeanlagen sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

Hohenlage des zukinftigen Gelandes / Stlitzmauern (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

11.4.

An den Grundstiicksgrenzen ist das geplante Gelande an den natirlichen Gelandeverlauf bzw. das
angrenzende StralRenniveau anzupassen. Der Verlauf des natirlichen und des geplanten Geléandes ist
in den Baugesuchunterlagen eindeutig darzustellen.

Stiitzmauern dirfen nur bis zu einer max. Hohe von 1 m errichtet werden.

Regelungen zu Einfriedigungen

11.5.

Auf den im Planteil als von Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzten Baugrundstiicksflachen
(siehe Ziff. 1.8.) kdnnen sichtbehindernde Einfriedigungen mit einer Héhe von mehr als 0,8 m Uber dem
Gehweg der Altdorfer Stral3e nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Versorgungseinrichtungen und -leitungen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

1.6.

Innerhalb des Plangebietes sind Niederspannungsfreileitungen unzulassig.

Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO (notwendige
PKW- Stellplatze) wird wie folgt festgelegt:

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 PKW- Stellplatze herzustellen. Sofern sich bei der Ermittlung der
herzustellenden Stellpléatze keine ganzzahlige Anzahl ergibt, ist aufzurunden.
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H | NWE'SE und Vorschlagsliste zur Artenverwendung

l.1.

.2.

.3.

.4.

Denkmalschutz

Teile des Plangebiets (Hundsriickenstral3e 21, 23, 25, 27, Altdorfer Stral3e 1, 3, 5, 5/1) befinden sich
innerhalb der archéologischen Priifflache ,Mittelalterlicher Ortsbereich Hildrizhausen, Priiffall 1M*.

34973837 5387702] X ¥

M , 1M-3M,
Kulturdenkmale gema DSchG

Archaologisches Denkmel

Praffall (Arch.)

¢ 2 . Landesdenkmalpfiege Daden-Wartiemberg
100m B - 5 s Karteahintergrund LGL
e eh & » . 2 Auscruckeatum: 18.11.2013

(3436096 / 5387297]

In diesem Bereich sind archéologische Kulturdenkmale nicht auszuschliel3en. Es wird auf die Einhaltung
der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG verwiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gré-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 86 — Denkmalpflege) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen.

Sanierungsgebiet

Eine Teilflaiche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt innerhalb des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets ,Ortskern 11“ (20.10.2016, erweitert 29.01.2020).

Gemeinde

Hildrizhausen e
1 Stictebauliche Emeusrungamagaahme

“Ortskern I

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb von geplanten und bestehenden Wasserschutzgebieten. MalRnahmen,
die das Grundwasser bertihren kdnnten, bedurfen der wasserrechtlichen Genehmigung. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Bodenschutz

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien (humoser Oberboden, kulturfahiger Unterboden), die
nach Bauende wieder Bodenfunktionen erflllen sollen sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung

HILO4 Textteil ortliche BV SATZUNG 20200526.docx Hildrizhausen, Bebauungsplan ,Ecke Altdorfer StraRe / HundsriickenstraBe“ Textteil mit ortlichen Bauvorschriften Seite 8



SATZUNG 26.05.2020

von Bodenaushub® und die DIN 18915:2018-06 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbei-
ten“ zu beachten. Die Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten nach Absprache im Landratsamt Bob-
lingen, Zimmer D 323 eingesehen werden.

Die Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und BodSchG BW) sind zu beachten.

Im Bereich von Retentionsflachen und Versickerungsanlagen sowie sonstiger Freiflachen dirfen Bo-
denarbeiten nur mit Kettenfahrzeugen mit einem maximalen Bodendruck von 4 N/cm2 durchgefiihrt wer-
den.

Aufschuttungen im Bereich von Vegetationsflachen sind unverdichtet vorzunehmen.
Unbelasteter Boden ist entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufiihren.

Zu Beginn der Baumafinahmen ist der humose Oberboden abzuschieben und bis zur Wiederverwertung
in profilierten und geglatteten Mieten zu lagern.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbelastungen auf das
engere Baufeld beschrankt bleiben.

Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu besei-
tigen und die Bodenstruktur zu férdern.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

lI1.5. Pflichten des Eigentimers

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der
StralRenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

I11.6. Artenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zur Vermeidung der Verbotstat-
bestédnde nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 3 BNatSchG (z.B. auch bei Rodung von Gehdlzen oder beim
Umbau / Abbruch von Gebauden) wird hingewiesen.

Vor einem Abriss ist daher ein faunistischer Gutachter heranzuziehen, der ggf. vorhandene Tierarten
erfassen und ggf. Vermeidungs- oder CEF-Malinahmen vorschlagen kann. Die Ergebnisse des Gut-
achtens sind anschlieRend mit der UNB abzustimmen.

Vorschlagsliste zur Artenverwendung

Empfehlungen zur Artenverwendung innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote und
sonstigen Bepflanzungen:

Pflanzenliste 1 — Gro3- und mittelkronige Laubbdaume als Hochstamme

- Feldahorn Acer campestre

- Spitzahorn Acer platanoides

- Bergahorn Acer pseudoplatanus
- Rotbuche Fagus sylvatica

- Traubeneiche Quercus petraea

- Stieleiche Quercus robur

- Winterlinde Tilia cordata

- Traubenkirsche Prunus padus

Pflanzenliste 2 — Klein- bis mittelkronige Bdume

- Saulen-Feldahorn Acer campestre “Fastigiatum”
- Hainbuche Carpinus betulus

- Vogelkirsche Prunus avium

- Vogelbeere Sorbus aucuparia

- Elsbeere Sorbus torminalis

- Stadtbirne Pyrus calleryana 'Chanticleer’
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Pflanzenliste 3 — Heimische standortgerechte Straucher

- Feldahorn Acer campestre

- Hainbuche Carpinus betulus

- Roter Hartriegel Cornus sanguinea

- gewdhnliche Hasel Coryllus avellana

- Weil3dorn Crataegus monogyna

- gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
- Schwarzdorn/Schlehe Prunus spinosa

- Hundsrose Rosa canina

- Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Pflanzenliste 4 — Obstbaume (Einzelgehdlze) als Hochstdmme

- Walnuss Walnuss in Sorten, z.B. veredelt Nr. 26, Weinsberg 1

- Apfel z.B. Klarapfel, James Grieve, Jakob Fischer, Oldenburg, Welschisner, Bohnapfel,
Bittenfelder, Jakob Lebel, Josef Musch, Hauxapfel, Brettacher, Boskoop u.a.

- Birne z.B. Weinbirne, Walsche Schnapsbirne, Paulusbirne, Conference

- Kirsche z.B. Grof3e Schwarze Knorpelkirsche, Regina, Kordia

- Zwetschge z.B. Buhler Frihzwetsche, Mirabellen ,Nancy’

- Wildobst z.B. Wildapfel, Vogelkirsche, Wildbirne, Elsbeere

Pflanzenliste 5 — Fassadenbegriinung

- Wilder Wein Parth. tricuspid. ‘Veitchii’, Parth. Quinquefolia (Rank- / Kletterhilfe vorzusehen)

- Pfeifenwinde Aristolochia dur. (Rank- / Kletterhilfe vorzusehen)

- Knéterich Polygonum aubertii

- Efeu Hedera helix

- Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

- Gem. Waldrebe Clematis vitalba (Rank- / Kletterhilfe vorzusehen)

- Waldrebe Clem. Alpina (Rank- / Kletterhilfe vorzusehen), Clem. viticella

- Jelangerjelieber Lonicera caprifolium

Stuttgart / Hildrizhausen,

den 17.03.2020
Geéandert, STAND: 26.05.2020

LUTZ Partner Stadtplaner Architekten
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