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In Brgénzung der Planzeichnung wird folrendes fesiresetzt:

le Allgemeine Angaben

1«1« Zugrunde gelegt wurde die Baunutzungsverordnung [SaoNVQ) 1968 und die
lLandesbauordnung (IBO) 1972,

Te?a Mit Inkrafttreten dieses Behauwungsplanes treten in seinem Geltungssbereich
allie bisherigen Vorschriften und Festsetzungen aufler Kraft.

1.3. Dem Bebauungsplan liegen Lareplan und LiAnrenschnitte der offentlichen
Verkehrsflidchen (StraBen) bei. Sie sind Bestandteil dieser Satzunv.

%

2. Planungsrechtliche Festsetzunpgen {(§ 9 {1) BBauG u. BaulVo}

2.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 a BBaufi)

WA = Allpemeines #ohngebiet (8 4 BaulV0};
Ausnahmen gemiB £ 4 (3) BauliVO sind nicht Bestandteil des Babhiuinpsplenaes
(5 4% (&) BauNVO),

GEb = Beschrinktes Jewerbercebiet (S B (L) 3agNvo)

Ausnahmen gem. £ & (3) 1 BauNV0 sind zugelassen.

In dem gem. § & (4) BauNVO beschrinktem Gewerbegebiei sind nur nicht
wesentlich storende Betriebe i.S.v. & 6 (1) BzuNVO zulissig.

.7« MaB der baulichen Nutzung (£ 9 (1) 1 a BBauG)

GRZ - Grundflichenzahl (£ 15 BaulV0); entsprechend Flaneinschrieben,
jedoch héchsteng entsprechend der ausgewiesenen liberbaubaren Grund-
gtlicksfliches

GFZ = Gesthossflichenzanl (§ 20 BaulNV0); entsprechend Planeinschrieben,
jedoech hichstens entsprechend der im Plan auspgewiesenen GrundstiicksflHcHen
i.7. mit der zuléissigem Geschosszahl.

2+%. Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BaullVO
entsprechend Flaneinschrieben i.V.m.

2.4, Bauwedge (§ 9 (1) 1b BBaul)

Im gesamten Geltungsbereich gilt offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO0).
2.5. Stellung der baulichen Anlaren (£ 9 (1) 1 b BBaus)

First- bzw. Strukturrichtung wie im Plan eingezeichnet.
2.6+ Nebenanlagen (§ 1% (1) BauNVO)

Nebensnlagen sind im WA in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
nicht zugelassen, sofern die Nebenanlagen als Gebiude anresehen werden
kdnnen. Ausnahmen gem. § 14 (2) BauNVC sind zugelassen.

I
2«7« Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 1 e BBauG) ;
247+ Garagen sind im ¥4 in die Hauptgebiude einzubeziehen und unter j

§ 2 (4) 1LBO)
«» Uehiudehthen.

ie¥
3.1

das Hauptdach zu legen, sofern nicht gesonderte Fliichen fiir Gararen
im Plan auspewiesen sind. Ausnahmsweise sind Zinzelgaragen mit Flach=-
dach zugelassen, soweit sie nicht an das Hauptgebiiude angebaut sind.
2+7«2.Freistehende Garapgen sind mit einem neigungslosen Flachdach zu
versehen und diirfen eine HGhe bis OK-Dachrand von 2,70 m nicht iberschreite
2e7e3s Iwischen Verkehrsf{lichenbegrenzungslinie und Garageneinfahrt ist

ein Mindeastabetand von 5,00 m einzuhalten. I
2.7.4. Garagen als Grenzbauten sind vem Nachbarn auf eine Linge von o
max. 2,00 m zu dulden. ,H
Je7s5s Je Einfamilienhsus sind mind. 2, je Wohneinheit mind. 1,5 Garapgen
bzw. Kfz.=-3tellplitze herzustellen.

2e7efe Notwendige Stellpliitze sind nur in unmittelbarem Anschlu® an
BEffentliche Verkehrsflichen zulidssig.

2.8. Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (§ 9 (1) 2 BBaud)

Innerhalb der sichtfelder sind sichtbehindernde Benutzung, Bepflanzung
und Einfriedicung nur bis zu einer Hohe von 0,80 m, gemessen won der
Fzhrbahnoberkante zulissig.




3. Bauordnungerechtliche Vorschriftem (§ 111 L&0) |
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Fele Kniezticke mind nur bei eingeschossigen Viohnpebiuden bis max. 0,5C = i

i

3-*‘-

3e5a

Gebsdudehihen (& 111 (1) 1 LBO i.Veme © 9 (1) 1 4 BRaul)

iber festzesetzte Bezugshihen

f.ie%. SEmtYiehs angefiihrten HohenmaBe sind auf die Hezugshihe des jew.
zessEudes nu 'hesiehen. Als Bezugehthe prilt der hichste Punkt des Strafen- |
shschnittes dem das Gebiude zugeordnet ist.

Selele Irsufhihen (OK-Dachrinne bzw. Dachrand)

Fir #A gilt: bei 3 I auf mind. 2/3 der GebiudelZnge max. 3,30 m.

bei Z = I auf mind. 2/7 der Gebdudelidnge max. 6,00

Fiir GEb gilt: bei Z = I max. 8,00 m fiir ge#srhliche Gebiude )
mit Flachdach bis 7 j

Fiir alle Gebdude, die liberwiegend Wohnzwecken dienen und die

weitgehend vom pewerblichen GehZude abgesetzt sind oder ganz

freistehen, sind die Angaben £ iir WA gleichermalen giltig.

(bei Flach- und Satteldach)

einschliefilich Schwelle =zugelassen. ﬂ

Dachforam [£ 111 (1) ILBO)

Z.%.1, Fiir Gh gilt: Die Hauptgebiiude sind mit Satteldéichern 28°
zu versehen (Ausnahme freistehende Garagen 8. 2.7.2.)

Fir OEb gilt: Die zewerblichen Gebiude sind mit Flachdichern max. 7
2u varsehen. Fir freistehende oder weilrehend von den gewerblichen
geliste Johngebdude kann wahlweise Flachdach oder Satteldach mit
Dachneipung vorgesenen werden.

3.%sls Dachaufbacten bzw. Zinschnitte
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Fiir alle mit Satteldach 20° versehenen WohnpebHuden silt:

Dachaufbauten sind nicht zulissig. Dacheinschnitte his auf sine Linge

von max. 1/3 der Gebiéiudelinpe , sowie Dachflichenfenster sind zupelassen.
Fiir alle gewerblichen Gebiude gilt:

Dachaufbauten sind zugzelassen, soweit sie durch den Nutzungszweck des
Getidudes bedingt sind (Aufzugsschichte, Cberlichter u.i.). ¥

Fiir die mit Flachdach versehenen Yohngebiude im GEb gilt:

Dachaufbauten sind nur soweit azulidssig, als sie fir die Funktion 'der
Gebiiude notwendir sind, (z.B. Oberlichter, Oberlichtkuppeln u.ﬂ.1

Auflere Gestaltung (£ 111 (1) 1 LBO)

Sefte1s Jie Farben benachbarter Gebiude sind aufeinander abzustimmen.
Jelee Satteldicher sind mit dunkelfarbiger Dachdeckuny auszufihren.
2. 4.2, PlachdBcher sind mit Kiesschiittune zu versehen,
Sichtbar hleibende Papp= oder Blechabdeckunsen sind nicht zulississl
Flachdlicher bis 7° fiir Gebiude im GEb konnen mit dunkelfarbiper
Dachdeckung versehen werden,

Binfriedizunsen (§ 111 (1) 4 LAO)

3:5.1. Fir ¥4 gilt: Es sind-nur lebenden Einfriedipuncen (ilecken) und
darin einbezogene Maschen=- oder HKniipfdraht- u, Nuturholzziune
bis max. G,EF m HShe zulissip.

Fiir GEb gilt: Zwischen deg Grundstilicken, sowie pepen Sffmsntliche
Flichen sind DrahtzEune bis max. 7,50 m Hihe zulissig, die auf
mindestens S0¢ ihrer jeweilipen Seitenlinse mit Striucnern zu
kaschieren sind.



Je6. Auflenanlagen (§ 9 (1) 15 u. 16 BBauG)

3,61 Nicht iiberbaubare iGrurdstiicksflichen im #3 sind giirtnerisch

zu gestalten und gu unterhalten.

3.642. Im /A sind Sichtschutzwinde, die im Materizl auf die Umgebung
abzustimmen sind, bis max. 4,00 m Seitenldnre und max., 1,50 m Hthe
zuléissig, ebenso Pergolen o.#.. Kleingebiude aller Art {finlzschuppen o.h.
gind nmicht zulassig.

Zafe3e Aufschiittunren und Abgrabungen (& 111 (2) L30 i.V.m. & 89 (1) 23LB
liner 1,00 m Hohenunterschied gegeniiher dem hest. JelEnde sind
genehmigunrspflichtig, Die Gestaltung ist stets im Ziavernshmen mit

dem Jjeweiliren Nachbarm vorzunehmen.

3.0, Fiir GEb gilt: Die Zufahrten zu den Grundetiicken sollen so knaprp
wie mbglich gehalten werden, die verbleibhenden Flichen gegea dus ¥i

sind mit Striuchern und Biumen 2u bepflanzen.

%:7+ Freileitunzen sind nieht zulidssaig {5 111 {1} & LBG) ;

SHmtliche Starkatrom= Lieht= u. Schwachstromleitungen sind zu verkabela. |
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Rl BER BAHLICAEN NUTBENG (& 9 (1) 1 a BBauG -
% T - o e e T T TR A R e, | VS e - |
WA Allgemeines Wohnpebiet (€ 4 Baulvo)
GEb Gewarbegebiet ( beschrinkt ); (& 8 (4)BauNvQ)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 a BBauG)
1 _ Zahl der Vollgeschosse (Hichstgrenze); (§ 12 BsuNV0 i.V.m.S 2
hier z.B. 2 Vollgeschosse als Hich=tgrenze
0& Grundfléchenzahl; GRZ (£ 12 BauNVO) hier z.B. 0,4
Geschossfliichenzahl; GFZ (£ 20 BauNV0) hier Z.B. 0f
8m Maxima'!es Traufhche; hisr m.8, 2,00 m

g ety Anfprenzung wsnterschisdlicher Nutrzung £ 12 (k) Baul
> * Abgrenzung unterschiedlicher Fesutwuetzgung
BAUSEISE (£ 9 (1) 1b BBauG)
(s ] Offene Bauweise (5§ 22 (1) BauNv0)
DACHFORM  (§ 111 (1) LBO)
THFD Flachdach; hier z.H. 72
23"50 Sattel dagh; hier z.B. 2R°
UBEZERBAUBARE UND NICHT UBEREBAURARE GRUNDSTLCESFLECHEN t
- Nicht iiberbaubare Grundstiickefliche (£ 9 (1) 1 b Riaun)
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 1 b 33auG)
Baugrenze (5 23 BaullV0)

STELLUNG DEH BAULICHEN ANLAGE (§ 2 (1) 1 b BBaus)

- Firstrichtung; zwingend

"—l Strukturrichtung; zwingend




VON DR SEBAUUNG FREIZUHALTSNDE GRUNDSTUCKE (€ 9 (1) 2 Baug)

S5ichtfeld 5. Textteil 2.58.

(6 9 (1) 3 83aug)
Gahweg

Fahrbahn

: — Sicherheitestreifen .
ANSCHLUSS DLW SHENLSTUCKE AN DIE VERY BHRSFLACHEN (& o (1) & BBaul)
[ s T = " X

fﬁﬁiﬂ ' Spielplatz (§ 9 (1) 8 BBau3)

SRENZE D55 RAUMLICHEN GoLTUNGSBEREICHRES (8§ © (5) BRaud)
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