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Begriindung zum Bebauungsplan

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Hildrizhausen beabsichtigt, eine Kindertagesstatte mit funf Gruppen
fur den kinftigen Bedarf an Kinderbetreuungseinrichtungen in der Gemeinde zu
errichten. Der Bedarf resultiert aus der aktuellen Bedarfsanalyse der Gemeinde
Hildrizhausen, nach der aufgrund der aktuellen Einwohnerentwicklung und vorlie-
gender Anfragen ein Defizit von circa 35 Platzen festgestellt wurde, welches nicht
in den vorhandenen Kindertagesbetreuungseinrichtungen der Gemeinde Hildriz-
hausen mit insgesamt 140 Platzen in 8 Gruppen gedeckt werden kann. Die Errich-
tung der finfgruppigen Kindertagesstatte ist zur Sicherung des Betreuungsange-
bots der Gemeinde Hildrizhausen erforderlich, da eine bestehende dreigruppige
Kindertagesstatte aufgrund der alten Bausubstanz mittelfristig aufgegeben werden
soll. Die Gemeinde verfigt tber keine geeigneten innenliegenden Standorte. Eine
Erweiterung vorhandener Standorte war ebenfalls nicht mdglich. Fur den Neubau
wird daher ein direkt an die Ortslage angrenzendes Grundstiick nérdlich der
Schoénbuchschule in Anspruch genommen, dessen Eigentimer zum Verkauf bereit
ist. Eine im Dezember 2019 zur Klarung der Frage der grundsatzlichen Genehmi-
gungsfahigkeit des Bauvorhabens gestellte Bauvoranfrage hat ergeben, dass der
ausgewahlte Standort flir den Neubau der Kindertagesstatte seitens der Fachbe-
horden als geeignet angesehen wird. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sol-
len daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr das Bauvorhaben ge-
schaffen werden. Die fir die Bebauungsplanaufstellung erforderlichen Anpassun-
gen der Darstellungen des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsver-
bands Holzgerlingen-Altdorf-Hildrizhausen sollen im Parallelverfahren durchge-
fuhrt werden. Das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans ist bereits ein-

geleitet.
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2 Verfahrensart

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im regularen Verfahren geman §§ 2 ff
BauGB. Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und
§ 1a BauGB ist eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden und in einem Umweltbe-

richt beschrieben und bewertet wurden.

3 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans umfasst die Grund-
sticke mit den Flursticksnummern 4004, 4005 und 4006 im Gewann ,Untere

Rosne* 6stlich der Tubinger Stral3e und sudlich der Wirm.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist der nachfolgenden maflstabslo-

sen Abbildung vom 17. September 2020 zu entnehmen.

L KL

3846

3845/2

3736 4000

3737 4001

2028

3735

3717

Schénbuchschule

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (maRRstabslose Abbildung)
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4 Benachbarte Nutzungen

Der Planbereich liegt am sidlichen Ortsrand zwischen einem Wohngebiet in offe-
ner ein- bis zweigeschossiger Bauweise und der Schénbuchschule. Westlich
grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Hildrizhausen® an, 6stlich liegen landwirt-

schaftliche Nutzflachen.
5 Ubergeordnete Planungen

5.1 Regionalplanung Verband Region Stuttgart

Der Regionalplan 2009 wurde von der Regionalversammlung am 22. Juli 2009 als

Satzung beschlossen und ist seit dem 12. November 2010 rechtsverbindlich.

In der Raumnutzungskarte ist der Planbereich ,Untere Rosne® zwischen den Sied-
lungsflachen des Ortskerns und der sidlich gelegenen Schénbuchschule als Fla-

che fir die Landwirtschaft dargestellt.
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52 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Holzgerlingen-Alt-
dorf-Hildrizhausen stellt fiir den Planbereich Untere Rosne Griinflachen und Spiel-
und Sportflachen dar. Eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachen-
nutzungsplan ist daher nicht mdglich. Der Flachennutzungsplan muss fur diesen
Teilbereich geadndert werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans soll im Pa-

rallelverfahren durchgefihrt werden. Das Anderungsverfahren des Flachennut-

zungsplans ist bereits eingeleitet.

- N

Untere

Rosne
Sommer

3995

Flachennutzungsplan Holzgerlingen-Altdorf-Hildrizhausen (maRstabslose Abbildung)

6 Schutzgebiete

An das Plangebiet grenzt im Westen das Landschaftsschutzgebiet ,Hildrizhausen®
(Schutzgebiets-Nr. 1.15.081) sowie das Wasserschutzgebiet ,Betteltal - Hildriz-

hausen® (Zone IIl und Ill1A) an.

7 Artenschutz

Der Untersuchungsumfang der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Dipl.-
Biol. Dieter Veile, September 2021) zum Bebauungsplan wurde anhand der vor-

gefundenen Strukturen und deren Habitatpotential festgelegt. Dazu wurden die
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Vorkommen von Végeln sowie von europarechtlich und national streng geschutz-
ten Reptilien und Schmetterlingen untersucht, erfasst und beziiglich der zu erwar-

tenden Eingriffe artenschutzrechtlich bewertet.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Bewertung wurden durch den Gutach-

ter wie folgt zusammengefasst:
Vaogel

Im insgesamt strukturarmen Untersuchungsgebiet wurden sieben Brutvogelarten
nachgewiesen, die mit jeweils einem Brutpaar vertreten waren. Samtliche Brutvor-
kommen der insgesamt stérungsunempfindlichen Arten lagen aulierhalb des Plan-
gebiets. Durch das Vorhaben werden keine Nester in ihrer Funktion beeintrachtigt,
Verbotstatbestande gegen § 44 Abs. 1 werden durch die Umsetzung des Vorha-

bens nicht erfllt.
Reptilien, Schmetterlinge

Die Suche nach Vertretern dieser Artengruppen zwischen April und August verlief
negativ. Somit werden bezuglich dieser Artengruppen keine Verbotstatbestande
gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt. (SaP, S. 23)

8 Altlasten

Derzeit ist kein Altlastenverdacht bekannt.

9 Kampfmittel

Derzeit ist kein Kampfmittelverdacht bekannt.

10 Boden

Im Planungsbereich stehen die Auebdden der Wirm an. Laut Bodenkarte BK 50
des LGRB ist mit Béden zu rechnen, die durch hoch anstehendes Grundwasser
gepragt sind (Kolluvium-Gley und Gley aus holozdnen Abschwemmmassen Uber
toniger Lage). Die Boden neigen daher wahrscheinlich zeitweilig zu Vernassung,
gegebenenfalls bis in die obere Bodenzone. Die Leistungsfahigkeit der nattrlichen
Bodenfunktionen ist mittel bis hoch. Insgesamt kommt den Auebdden als Retenti-

onsraum eine hohe Wertigkeit fir den Naturaushalt zu.
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Im Vorfeld einer weiteren Planung sind die Béden gemal Stellungnahme des
Landratsamts Bdblingen zur Bauvoranfrage daher in den oberen zwei Metern be-
zuglich ihres Wasserhaushalts und ihres Wasseraufnahmevermégens, auch in
Hinblick auf die geplante Nutzung als Spielflache, von einem in Bodenschutz/Bo-
denkund erfahrenen Gutachter entsprechend bodenkundlicher Kartieranleitung zu
beurteilen. Dabei ist auch die Machtigkeit und Qualitdt des humosen Oberbodens
aufzunehmen. Zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit ist die Durchflihrung von

Doppelring-Infiltrationsversuchen besonders geeignet.
Baugrunduntersuchung

Zum Entwurfsstand liegt bereits der Untersuchungsbericht Nr. 210505 vom 20.Juli
2021 zum Bauvorhaben Kindergarten ,Untere Rosne* vor, welches Aufschluss

Uber den Baugrund und Hinweise flr die konkrete Bauvorhabenplanung enthalt.

11 Hochwasserschutz

Die Flurstiicke 4004, 4005 und 4006 bzw. das projektierte Baufenster befinden
sich Uberwiegend im Hochwasserrisikogebiet der Wirm (HQextrem). Diese ext-
reme Hochwasserflache ist in der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-
Wirttemberg ausgewiesen. Bei einem extremen Hochwasser werden die Flachen
rechnerisch bis zu 30 cm Uberstromt (WSP 483,6 m). Bei der Bauplanung ist ge-

gebenenfalls eine hochwasserangepasste Bauweise vorzusehen.

12 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan liegt der Umweltbericht (Buro LarS vom 22. Februar 2022)
vor, welcher der Begriindung als Anlage beigefligt wird. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse der Umweltprifung dar und sieht Vermeidungs-, Minimierungs- und

Ausgleichsmalnahmen vor.

13 Ausgleich des Eingriffs

Im Bebauungsplan sind die im Umweltbericht vorgesehenen Vermeidungs-, Mini-

mierungs- und Ausgleichsmaflnahmen innerhalb des Planbereichs festgesetzt. Es
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verbleibt ein Defizit von 63.919 Okopunkten, welches nicht innerhalb des Planbe-
reichs kompensierbar ist. Der Ausgleich in Héhe von 63.919 Okopunkten ist im
Rahmen der Offentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen der Gemeinde Hidriz-
hausen und dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landratsamt Béb-

lingen, Untere Naturschutzbehdérde am 10.02.2022 vertraglich fixiert worden.

14 Beteiligungsverfahren gemaR Baugesetzbuch

Der Gemeinderat der Gemeinde Hildrizhausen hat am 29. September 2020 in 6f-
fentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan ,Kindertagesstatte Untere
Rosne“ gemal § 2 Absatz 1 und § 8 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen. Am
22. Dezember 2020 wurden die Vorentwirfe des Bebauungsplans und der Sat-
zung Uber 6rtliche Bauvorschriften ,Kindertagesstatte Untere Rosne* gebilligt und
die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden gemaf § 4 Abs.1 BauGB
beschlossen. Die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behdrden
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fanden in der Zeit vom 18. Januar 2021
bis 15. Februar 2021 jeweils einschlieBlich statt. Im Rahmen dieser Verfahren wur-
den keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Bauvorhaben vorgetragen. Das
Ziel, Planungs- und Baurecht fir die Errichtung einer Kindertagestatte am sudli-
chen Ortsrand neben der Schénbuchschule und fir die Errichtung von erganzen-
den o6ffentlichen Parkplatzen zu schaffen, wurde begrifdt und beflirwortet. Zu be-
ricksichtigende Anregungen wurden ausschliel3lich seitens des Landratsamts
Boblingen vorgetragen und bezogen sich im Wesentlichen auf die Lage des Stand-
orts in einem hochwassergefahrdeten Bereich, die Berlcksichtigung der landwirt-
schaftlichen Belange und den hierfir erforderlichen Ausgleich, den Bodenschutz,
den Grundwasserschutz und den Gewasserschutz. Zu den wesentlichen Hinwei-
sen, Anregungen und Empfehlungen fanden vor Ausarbeitung des Entwurfs des
Bebauungsplans klarende Abstimmungen zu dem Bauvorhaben mit dem Landrat-
samt statt. Insbesondere betrafen diese die hochwasserangepasste und den Bo-
den schonende Bauweise sowie die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen sowie

des Gewasserrandstreifens.

Parallel zur Durchflihrung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden erforder-
liche Fachgutachten (Spezielle artenschutzrechtliche Prufung, Baugrundgutach-

ten) eingeholt und der Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erarbeitet.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 10



GEMEINDE HILDRIZHAUSEN - Landkreis Béblingen
Bebauungsplan und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften ,Kindertagesstéatte Untere Rosne*
Begriindung — Stand: 10.02.2022

Die im Dezember 2021 vorgelegten Entwirfe des Bebauungsplans und der Sat-
zung Uber 6rtliche Bauvorschriften vom 02.12.2021 bericksichtigten die Fachgut-
achten, den Umweltbericht und die Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfah-
ren bzw. der Behérdenbeteiligung. Seitens der Offentlichkeit waren keine Stellung-
nahmen eingegangen. Der Gemeinderat billigte daher am 14. Dezember 2021 in
offentlicher Sitzung das Abwagungsergebnis und die Entwirfe der Satzungen und
beschloss die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behdrden gemaly § 4 Abs.2 BauGB. Die Beteili-
gungen erfolgten in der Zeit vom 27.12.2021 bis 31.01.2022 je einschlieBlich.

Es wurden insgesamt 6 Stellungnahmen seitens der Behorden vorgelegt. Seitens

der Offentlichkeit sind erneut keine Stellungnahmen eingegangen.

Zu bericksichtigen war im Wesentlichen die Empfehlung des Landratsamts zum
Bodenschutz zur Berilcksichtigung eines Abschlags zumindest fir den Teil der
Griinflache (Flachen fiir Rasenmulden, Sandflachen mit Sickermulde und Uber-
schattungen fur Spielhigel, Abgrabung flr Sohlrampe) aul3erhalb des Gewasser-
randstreifens im Rahmen der Eingriffsbilanzierung. Seitens des Regierungsprasi-
diums wurde lediglich eine ergédnzende Darlegung zur Standortwahl in der Begrun-
dung empfohlen. Andere Anregungen, Hinweise und Empfehlungen waren bereits
im Rahmen des bisherigen Verfahrens berlcksichtigt oder sind erst im Rahmen
der Umsetzung des Vorhabens zu beachten und damit nicht bebauungsplanrele-
vant. Die Berucksichtigung der Empfehlungen ist im Rahmen der Endbearbeitung

des Umweltberichts und in der Begrindung erfolgt.

15 Planungsrechtliche Festsetzungen

15.1 Flache fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Gemal dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist dem Ziel der Planung
entsprechend eine Flache flir den Gemeinbedarf mit der besonderen Zweckbe-

stimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt.
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15.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist gemafy dem zeichnerischen Teil des Bebau-

ungsplans festgesetzt durch

— die Grundflachenzahl (GRZ),
— die Hohe baulicher Anlagen (HbA) und
— die Zahl der Vollgeschosse (Z).

Die Nutzungsmale gelten jeweils als Hochstgrenze.

15.2.1 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4 (= ca. 1.700 m? (iberbaubare Grund-
stiicksflache). Eine zusatzliche Versiegelung durch Wege, Spiel- und Aufenthalts-
bereiche, sonstige Nebenanlagen sowie Stellplatze und ihre Zufahrten ist gemaf
Baunutzungsverordnung bis zu einer GRZ von 0,6 (= ca. 2.570 m? insgesamt
versiegelbare Grundflache) maéglich. 40 % des Nettobaulands bleiben als unver-

siegelte, zu begrinende Grundstticksflachen erhalten.

15.2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 18 BauNVO)

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen dienen der Beschrankung des

Nutzungsmales und einer ortsbildvertraglichen Einbindung des Bauvorhabens.

15.2.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 BauNVO)

Die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise dient — wie auch die Gebaude-
héhenbeschrankung — der Beschrankung des Nutzungsmalles und einer ortsbild-
vertraglichen Einbindung des Bauvorhabens. Die in einem Vollgeschoss realisier-
bare Geschossflache betragt circa 1.700 m?; bei Errichtung eines Staffelgeschos-
ses, das kein Vollgeschoss ist, kann zusatzlich eine Geschossflache von bis zu

circa 1.300 m? realisiert werden.
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15.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen bieten ei-
nen gewissen Spielraum fir die zweckdienliche Ausgestaltung des kiinftigen Bau-
vorhabens. Mit der Beschrankung des Baufensters auf den stidlichen Bereich
wurde jedoch versucht, das Gebaude aus dem HQextrem gefahrdeten Bereich
herauszunehmen. Eine vollstandige Aussparung war jedoch im Interesse der be-
absichtigten Nutzung nicht moglich. Durch die erganzend unter Ziffer 3.9 des Text-
teils festgesetzte hochwasserangepasste Bauweise, die nur das Bauen in aufge-
standerter Bauweise ermdglicht, in Verbindung mit dem Ausschluss von Unterge-
schossen wird der Eingriff in das Erdreich auf ein Minimum reduziert und das Hoch-
wasserrisiko minimiert. Die aufgestanderte Bauweise ist im Rahmen von vorkla-

renden Gesprachen mit dem Landratsamt Boblingen abgestimmt worden.

154 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

15.4.1 Nebenanlagen

Als Nebenanlagen sind Spielgerate und Einfriedungen zulédssig sowie daruber hin-
aus sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit einem Volumen bis
maximal 30 m® und einer H6he von maximal 2,50 m. Diese zulassigen Nebenan-
lagen sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen, jedoch nicht im
Gewasserrandstreifen, zulassig. Dies ermdglicht eine nutzungsabhangige opti-

male Inanspruchnahme der Grundstiicksfreiflachen.

15.4.2 Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatze sind innerhalb und auf3er-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, jedoch nicht im Gewasserrandstrei-
fen, zuldssig. Dies soll eine optimale Anordnung der Anlagen ermdglichen, welche

die sonstige Grundstlicksnutzung moéglichst wenig einschrankt bzw. stort.

Carports und Garagen sind unzuldssig, um im Ubergang zum freien Landschafts-
raum eine Beeintrachtigung des Ortsbilds durch kleinteilige bauliche Anlagen auf

den Grundstiicksfreiflachen zu vermeiden.
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15.5 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Am westlichen Rand des Planbereichs werden StralRenverkehrsflachen fir die Er-

richtung von Parkplatzen festgesetzt.

15.6 Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren, um die oberirdische Nutzung

der Grundstlcksfreiflachen nicht zu beeintrachtigen.

15.7 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung dienen der Sicherung einer geordne-
ten und gebietsvertraglichen Entwasserung und dem Schutz von Wasserressour-

cen.

15.8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die festgesetzten MalRnahmen dienen dem Schutz, der Pflege und der Entwick-
lung von Natur und Landschaft. Sie Glbernehmen dartiber hinaus Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsfunktionen fir den im Umweltbericht ermittelten Ein-

griff.

Es verbleibt ein Defizit von 63.919 (")kopunkten, welches nicht innerhalb des Plan-
bereichs kompensierbar ist. Der Ausgleich in Hohe von 63.919 Okopunkten wird
im Rahmen einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen der Gemeinde

Hidrizhausen und dem Landratsamt Boblingen vertraglich fixiert.
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15.9 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-

haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die festgesetzten Anpflanzungen haben neben ihrem gestalterischen Wert fur das

Ortsbild auch Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsfunktionen.

16 Flachenbilanz

Flachenart

GroRe in Quadratmeter

Anteil in Prozent

Nettobauland: 4.240,00 92%
Flache fiir den Gemeinbedarf

StraBRenverkehrsflachen 375,00 8%
Bruttobauland 4.615,00 100%
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Begriindung zur Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften

1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zur auReren Gestaltung baulicher Anlagen und zur Gestaltung
der unbebauten Grundstilicksflachen sowie zur Zulassigkeit von Anlagen, wie Mull-
abstellbehalter, Satellitenanlagen oder Freileitungen dienen in erster Linie dem
Schutz und dem Erhalt des naturnah gepragten Orts- und Landschaftsbilds am

stdlichen Ortsrand der Gemeinde Hildrizhausen.

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1.1 Dachform

Die zulassigen Dachformen ermdéglichen eine ortsbildvertragliche Einbindung des
kinftigen Bauvorhabens und auch die Dachbegrinung aus klimatischen und 6ko-

logischen Griinden.

1.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sollen das Gebaude aufgrund ihrer Uberdimensionalen Wirkung
nicht dominieren; Beeintrachtigungen des Ortsbilds durch ein dominantes Erschei-
nungsbild von Dachaufbauten sollen ebenfalls vermieden werden. Aus diesem
Grund werden die Dachaufbauten in ihrer Hohe beschrankt; dariiber hinaus wird

deren Einhausung vorgeschrieben.

1.2 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO und § 11 Abs. 4 LBO)

Werbeanlagen sind insbesondere an gewerblich gepragten Standorten und Be-
triebsstatten. Am Standort der kiinftigen Kindertagesstatte sind diese nicht notwen-
dig und daher nicht zulassig, um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschafts-

bild zu vermeiden.
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1.21 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Vorgaben zu Einfriedungen sollen zu einer moglichst ungestdrten Ortsbild-

und Landschaftswahrnehmung beitragen.

1.2.2 Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stitzmauern zur Gelandeerhdhung tber 0,5 m sichtbarer Héhe sind nicht zulassig.

1.3 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

1.3.1 Unbebaute Flachen

Die unbebauten und nicht fir Wege, Stellplatze sowie Aufenthalts- und Spielberei-
che genutzten Flachen der Baugrundsticke sind gartnerisch anzulegen bzw. zu

bepflanzen.

1.3.2 Wege, Stellplatzflichen und Stellplatzzufahrten

Wege und Stellplatze auf Baugrundstlicken sind mit wasserdurchlassigen Belagen
wie z. B. wasserdurchlassigem Pflaster, Pflasterrasen, Schotterrasen herzustellen.

Wege kénnen auch in seitliche Grunflachen entwassert werden.

1.3.3  Aufschiuttungen, Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen aufierhalb der tGberbaubaren Flachen sind ge-
geniuiber dem bestehenden Gelande nur bis zu einer Héhe bzw. Tiefe von bis zu
0,5 Meter zulassig. In begrindeten Fallen kdnnen Abweichungen zugelassen wer-

den.
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1.3.4 Millbehélterabstellplatze

Die Festsetzung zur Eingrinung oder Einhausung von Mullbehalterabstellplatze

dient der Wahrung eines geordneten Ortsbilds.

1.4 Beschriankung von AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Auf den Gebauden ist zum Schutz des Ortsbilds jeweils nur eine Rundfunk-, Fern-

seh- und Satellitenempfangsanlage zulassig.

1.5 Freileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Freileitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zum

Schutz des Ortsbilds unzulassig.

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans und der Satzung Gber
ortliche Bauvorschriften, jeweils mit den Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats Uber-
einstimmen und dass die flr die Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvor-

schriften beachtet wurden.

Hildrizhausen, ........ccoovviiiiii e,

Matthias Schock

BlUrgermeister
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