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Geaemeinde Hildrizhausen
Landkreis Btblingen

Bebauungsplan "Vorderer Berg Teil 1"

Textliche Festsetzungen in Erginzung zur Planzeichnung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

nach § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG i.d.F. vom 18.08.1976 BGBl. I S. 2256)
mit Anderungen der Beschleunigungsnovelle vam 06.07.1979 (BGBl. I S. 949 in
Verbindung mit §§ 1-27 der BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBl. I S.
1973) werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

I Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1)1BBauG, §§ 1-15 BauNwo)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (Wa) § 4 Baulvo
In Anwendung von § 1 (6) 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVD
nicht Bestandteil des Plans.

1.2 Mischgebiet (Mi) § 6 BauNVO

In Arwendung von § 1 (5) BauNVD sind die Nutzungen nach § 6 (2)
5. 6. 7 BauNVD nicht zuldssig.

In Arwendung von § 1 (6) 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BaulNVD
nicht Bestandteile des Bebauungsplans.
1.3 Nebenanlagen ( § 14 BauNVo)

Nebenanlagen soweit es sich um Gebdude handelt sind entsprechend § 14 (1)
BauNVO nicht zuldssig. Der § 14 (2) BauNVO wird hiercurch nicht einge-
schrankt.,

2 MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) BBauG und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflichenzahl (GRZ) und Geschofflichen (GFZ) entsprechend dem Eintrag
im Bebauungsplan.

2.2 Garagen und Stellplitze in Vollgeschossen (oberhalb der Gel#ndeoberfliche)
werden auf die zuldssige Geschoffldchenzahl gemédB § 21a (4) 3 BauNVO nicht
angerechnet.

2.3 Zuschlag fiir Tiefgaragen im Sinne von § 20 BauNVO
Die zuldssige GeschoBfldche im Sinne § 20 BauNVO kann ausnahmsweise fiir
Baugrundstiicke, auf denen eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen festgesetzt
ist, bis zu 20 % der festgesetzten GFZ um die Fliche notwendiger Garagen,
die unter der Gelidndecberfliche hergestellt werden, erhisht werden ( § 21a
(5) BauNVD)



2.4 GemdB § 4 (4) BauNVO sind fiir die in der Nutzungsschablone der Plan-
zeichnung mit WA 2 = I festgesetzten Bereichen nicht mehr als zwei Woh-
nungen Jje Wohngebdude zuldssig.

3. Bauweise ( § 9 (1) 2 BBauG und § 22 BauNVO)

3.1 Als abweichende Bauweise (a) wird gemdf § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dasd
die Gebdude zwingend auf der im Lageplan gekemnzeichneten Grundstiicks-
seite errichtet werden miissen.

4. Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) 2 BBauG)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im Plan eingetragenen
Firstrichtungen festgelegt.

5. Garagen und Stellplidtze ( § 9 (1) 4 und 22 BBauG)

251 Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flidchen oder in
den fiir Garagen festgesetzten Flichen zuldssig.

Dk Zahl der Stellpldtze (§ 39 LBO und GavVO) Hinweis:
Bei Einfamilienhdusern mit einer Wohnung sind mindestens 2 Stellplidtze, bei
Einfamilienhduser mit Einliegerwohnungen und bei sonstigen Wohngebduden
sind je Wohnung mindestens 1,5 Stellplidtze zu schaffen und zu benutzen.

= Uber die im Bebauungsplan festgesetzen &ffentlichen Parkplédtze und Verkehrsariin-
fléchen sind keine Grundstiickszufahrten zuldssig.

5.4 Von Sffentlichen Verkehrsflichen miissen Garagen einen seitlichen Abstand
von mind. 1,0 m haben.

5.5 Van &ffentlichen Verkehrsfldchen ist mit den Garagentoren ein Abstand von
mindestens 5,0 m einzuhalten.

5.6 Garagen in Untergeschossen bzw. unter der Gelidndeoberfldche sind nur auf
den dafiir festgesetzten Fl&chen zuldssig.

S Ein- und Ausfahrten der Garagen im U.G. bzw. unter Geldndeoberfldche sind
nur an den dafiir festgesetzen Stellen zuldssig.

6. Verkehrsfldchen ( § 9 (11) BBauG)

6.1 Die Aufteilung der Verkehrsflichen und der Griinflichen als Bestandteil der
Verkehrsflichen ist unverbindlich.

6.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ( § 9 (1) 11 BBauG)

- Verkehrsberuhigter Bereich -
(§ 16 (1) St. U. G. i. V. mit § 42 (4a StVvO)
entsprechend den Eintrdgen im Bebauungsplan.

6.3 Hinweis:
Die Bergstrasse mit anschlieBendem FW Nr. 475/1, die Zeppelinstrasse sowie
der &ffentliche Verkehrsbereich entlang der Nordgrenze des Bebauungsplans
(ehemaliger FW Nr. 419) sind fiir den landw. Verkehr in und von den an-
grenzenden Fluren nutzbar.

¥ Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BBauG)

7.1 Die im Plan gekennzeichnete Fliche ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der Gemeinde Hildrizhausen zu belasten.
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Hlanzgebote/Pflanzbindungen Hinweis:

(§9 (1) 25 a,b)

Die im Plan festgesetzten Pflanzgebote sollten ertiillt werden:
a) auf &ffentl. StraBenfldchen bei StraBenausbau.
b) auf privaten Bauflichen spdtestens 1 Jahr nach Bauabnahme.

Die Lage der Hlanzgebote fiir Biume kann als Ausnahme notwendigen Ein-

Bei den Planzgeboten flir Bdume sind nur heimische kleinkronige Laubb&ume

Die laut Planzgebot anzupflanzenden Bdume sollten erhalten und bei Abgang

Aufschiittungen und Abgrabungen ( § 9 (1) 26 BBauG)

Die zur Herstellung des Hohenausgleiches zwischen den &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen und den privaten Baugrundstiicken erforderlichen Abgrabungen
und Auffiillungen (B&schungen) werden auf den Baugrundstiicken angelegt.

Soweit durch die Planzeichnung nicht anderes festgesetzt ist, gilt daher
ein die offentliche Verkehrsflidche (StraBenbegrenzungslinie) begleitender
1,5 m breiter Grundstiicksstreifen als Fldche fiir Aufschiittungen oder Ab-

Soweit die B&schungsbreite (horizontale Entfernung zwischen der Begrenzungs-—
lirie der 6ffentlichen Verkehrsflichen und dem Schnittpunkt der BSischung mit
dem bestehenden Geldnde) 2 m {ibersteigt, kiinnen die Eigentiimer der Baugrund-
stiicke auf ihre Kosten zur Verkiirzung der BSschungsbreite Stiitzmauern er-

richten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind und die nicht hiher

Die zur Abgrenzung von Sffentlichen Verkehrsflidchen zu privaten Grundstiicken
erforderlich werdemden Rabattenplatten oder Pflasterstreifen und deren Stiitz-
fundamente sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

8.1
8.2
und Ausfahrten angepaBt werden.
8.3
zuldssiqg.
8.4
neu gepflanzt werden.
9.
-
Sie sind nicht Bestandteil der Verkehrsflichen.,
9.2
grabungen,
9.3
als 1 m sein diirfen.
9.4
10. Hohenlage ( § 9 (2) BBauG)
10.1

Die Ergeschof-Fuffbodenhthe der Gebdude darf max. 0,30 m iiber folgenden Be-
zugspunkten liegen:
a) fiir talseits der StraBe liegende Gebdude:

- hiichster Punkt der &ffentlichen Verkehrsflichen in bezug auf die an-
grenzenden Gebiudewdnde

b) fiir bergseitig der StraBe liegende Gebdude:
- hichster Punkt an der bergseitigen Gebdudewand und dem vorhandenen
natiirlichen Gelinde.



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemdl § 73 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBQO) in der Fassung vam
28.11.1983 werden folgende Festsetzungen getroffen:

11. Gebiude

11.1 Dachgestalt ( § 73 (1) 1 LBO)

Es wird folgende Dachform und Dachneiqurg entsprechend Planeinschrieb
festgesetzt.

SD = Satteldach mit einer Dachneigung von 33°

11.2 Dachflichenfenster sind bis zu einer Griife von max. 1,5 me zuldssig. Bei
Dachfldchenfenstem sind von den Giebelwinden
Mindestabstéinde von 1,5 m einzuhalten.

11.3 Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der jeweiligen Gebdude-
ldnge zuldssig. Dabeli ist von der seitlichen Giebelwand ein Mindestabstand
von 2,0 m einzuhalten.

11.4 Dachdeckung
Die Ddcher sind mit braunem = bis naturrotem Material zu decken.

11.5 Traufhthen ( § 73 (1) 7 LBO)

Die TraufhShen (Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut) betragen max.iiber der
festgesetzten Erdgeschof-FuBboden-Hthe auf mindestens 2/3 der Gebdudeldnge

bei
Z = I : 3,70 m
2 = II : 6,20m
12. Garagen ( § 73 (1) 1 und § 73 (1) 7 LBO)

12.1 Garagen {iber der Gelidndecberflidche sind baulich mit dem Hauptbaukiirper zu
verbinden, sofern in der Planzeichnung keine abweichende Festsetzung be-
zliglich der Flidchen fiir Garagen getroffen werden.

12.2 Freistehende Einzel- und Reihengaragen kdnnen ausnahmsweise mit Flachdach
zugelassen werden.

12.3 Die Traufhtthen (Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut) iiber der festgelegten
Garagenbodenhithe betragen max. 3,0 m. Bei freistehenden Flachdachgaragen
darf die Hhe bis Oberkante Dachrand 3,0 m nicht {iberschreiten.

13 Einfriediguncen( § 73 (1) 5 LBO)

13.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedigungen nur als Zdune zuldssig,
welche mit Biischen hinterzupflanzen sind.

13.2 Sémtliche Einfriedigungen in den Zonen zwischen &ffentlichen Verkehrsfldchen

und Bebauung (Vorgédrten) diirfen max. 1 m, in den iibrigen Bereichen max.1,5 m
hoch sein.

Himeis:

Die dffentliche Verkehrsfliche ist von den Pflanzungen freizuhalten.

Bei Einfriedigungen und Bepflanzungen entlang des landwirtsch. genutzten
Grundstiick Parz. Nr. 320, sind die Bestimmungen nach dem Nachbarrechts-
gesetz fiir auBerhalb geschlossener Wohnbezirke einzuhalten.
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13.3 Als Sichtschutzeinrichtungen bis zu einer max. Hche von 2,0 m sind zu-

lissig:
a) Hecken
b) naturbelassenes oder braun impridgniertes Holz in waagrechten oder

senkrechten Strukturen

Diese Sichtschutzeinrichtungen diirfen,- wobei zur &ffentlichen Verkehrs-
fliche ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten ist - folgende Lingen
nicht tiberschreiten:

- 8 m entlang einer Grundstiicksseite und insgesamt 14 m.

14 Werbeanlagen ( § 73 (1) 1 LBOD)

14.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung bhis max. 0,5 rn2 Gribe

und max. 1,5 m liber der festgelegten EFH am Geb3dude in Form von Schriften
oder flach an den Wanden angebrachten Tafeln zuldssig.

14.2 Leuchtschriften und Leuchttafeln sind ausnahmeweise zulissig.

15 AuBenantermen ( § 73 (1) 3 LBO )
15.1 Je Gebdude ist eine Rundfunk- oder Fernsehantenne zulidssig.
16 Niederspannungsfreileitungen ( § 73 (1) 4 LBO)

16.1 Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.
17 StraBenbeleuchtung

Die Einrichtungen zur StraBenbeleuchtung sowie die Kabelverteilerschrinke
(KVS) sind entsprechend § 126 (1) BBauG von den Eigentiimern auf ihren
Grundstiicken zu dulden.

18 Bestehende Bebauungspline oder Bauvorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebamungsplans sind s&mtliche genelmigte Fest-
setzungen von bisher bestehenden Bebauungsplénen oder Bauvorschriften
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

rufgestellt ; B&blingen,22.0ktober 1984

DIPL. ING. HANS YER
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