Kreis: Boblingen
Gemeinde: Hildrizhausen
Gemarkung: Hildrizhausen

BEBAUUNGSPLAN
VORDERES HALDLE

Mafstab: 1:500

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlup: (82 Abs 1Bau BG)

vorn . 17.12. 1996

Offentliche Bekanntmachung des Aufstelingsbeschisses am .. 2012, 1996

Beteiligung der Burger: (§ 3 Abs 1Bau BG)

Unterrichtung und Anhorung vom .. 06.01.97  Hs  17.00.97

Beteiligung der Trager offentlicher Belange: (§ 4 Abs 1Bau GB)

vom ... 301296 ) bs .. 310097

Als Entwurf (§3 Abs 2BauGB| beschlossen am .. 04.03.97
Offentlich ausgelegt vom . 1703.97  bjis  1804.97

Als Satzung (§ 10 BauGB und § 74 LBO )

vom Gemeinderat beschlossen am . {60981
Anzeige (§ 11 BauGB) beim Landratsamt Boblines

NGE=ITT:

Vorlagebericht vo
GRCISELSAICHIL o) Bablingen, ¢z+ 2 9. SEP. 1997

In Kraft getreten: (§ 12 BauGR)

durch amtliche Bekanntmachung der Anzeids EAURECHTSAMT Vi
w Lodojeldenblal awn A3 Jo. 1397 LYY Y Y Y

Gefertigt - , -~ Aufgestelt :
n, den LB. b. 9? Hildrnzh@dsen, den ()3 JUNI 1997

Ausgefertigt :

Der Verfahrensverlauf entspricht den \erfahrensverrmerken. Dieser eplan mit Textteil
war Bestandtell des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates.

Hildrizhausen 13 OKT- 1997 gy prdodcre




ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (8 901) 180u GB)

J_WA_L Allgemeines Viohngebiet (8 & Bau NyO )

MafR3 der baulichen Nutzung (891 1Bau &)

0,4 Grundflacrenzahl (5RZ ), (& 19Bau 1 1)

FH Firstrohe als +ochstmal  tezogen . NN
TH Trauthche als Hochstmal  bezogen auf N
Bauweise '3 91) 2Ba. B)

a abweichende Bauweise (8 22 (4] Bau NVO )



Dachform (8 74(1)1 LBO)

SD  33°-40° Satteldach, hier z B 33°-40° Sparrenneigung

Anlagen (5901 2 saucs)

H ‘%} Firstrichtung zwingend

Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundst ucksflachen (8 9(1) 2 BauGB)

—— Nicht Gberbaubare Griindsticksfléche
[&3(1)2 BauGRB|
Uberbaubare Grundstiicksfiache
(89(1] 2 Bau GA)

Baugrenze (8 23 Bau NVO)




Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (5 97)8au G8)

S Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Allgemeine _Planzeichen

4986, 50 Festgelegte rHohe Ubar NN

Fullschema der Nutzungsschablone

‘ Hohe

Baugebet _'__I::::u.ﬂu_nErﬁm-J_ga* gl
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Anmpflanzen von Bdumen und Strauchern (§9() 25¢ Bau ca)

Umgrenzung von Flachen mit Pflanzgebot zum Anpflanzung
von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die Anpflanzung von durchgehenden Hecken ist nicht zugelas - r

. Pflanzgebot fir Einzelbaume, siehe Texttell Nr 12.1

Grunfldchen (89 0() 15 Baucs)

Grunflache als Bestandtel von Verkehrsanlagen im Sinne von
§127(2) 4 BauGB, sowie dlle nicht bezeichneten Grunfldchen

Verkehrsflachen (5 S(1) nBauGB)

Gehweg / Fulweg

Fahrbahn

P Offentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
/4 Mischverkehrs flache
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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften auBer Kraft.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. 1 §. 2253)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23, Januar 1990 (BGBL 1 S. 132)

die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 §. 58)
die Landesbauordnung (LBO) vom 8. August 1995

mit den jeweils giiltigen Anderungen

L ]
L]
L]
L]

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im Lageplan
folgende Festsetzungen getroffen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVoO)
Allgemeine Wohngebiete ( WA ) (§ 4 BauNVO)

Die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr_ 1 - 5 Bau NVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig ( § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Grundfldchenzahl, Grundfidche (§ 19 BauNvO)

siche Eintrag in der Nutzungsschablone

2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 und 18 BauNVO)

2.2.1 Traufhiéhen (TH)

siehe Eintrag in den tiberbaubaren Grundstiicksflaichen

Die Traufhohen sind als HochstmaBe (Hohe iiber NN) begrenzt.

2.2.2 Firsthéhen (FH)

siche Eintrag in den uberbaubaren Grundstucksflichen

Die Firsthohen sind als HochstmalBe (Hohe uiber NN) festgelegt.
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3. Bauweise (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a = abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO)
Die Bauweise weicht insofern von der offenen Bauweise ( § 22 Abs. 2
BauNVO) ab, als die Gebaudeliange auf maximal 18m begrenzt ist.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
(entsprechend Festlegung im Lageplan)

5. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung) ist flr
den Hauptbaukorper verbindlich.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVvO)

Nebenanlagen, soweit es Gebéude sind, sind auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen
nicht zugelassen, mit Ausnahme von Gewachshiusern und Geschirrhiitten in einer GroBe bis zu
20 cbm umbauter Raum.

Hundezwinger und Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zugelassen.

7. Fléchen fiir Stellpldtze (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplidtze sind im Vorgartenbereich zur Strafe bzw. zum Gehweg hin bis maximal der halben
Grundstiicksbreite zuldssig. Dies gilt nicht, wenn die Grundstiicksbreite geringer als 10 m ist.

Die Zufahrt ist auf dem Grundstiick zu entwissern.

8. Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Aus stddtebaulichen und erschlieBungstechnischen Grinden ist im Baugebiet . Vorderes
Haldle™ die Zahl der hochstzulissigen Wohnungen auf 2 Wohnungen pro Gebaude begrenzt, in
Doppelhausern auf 2 Wohnungen pro Haushilfte

9. Verkehrsflaichen, sowie Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(siehe Festlegung im Lageplan)

Mischverkehrsflichen: Die fesigelegten Mischverkehrsflichen dienen dem Anlieger- und FuB-
géngerverkehr und konnen zur optischen Gliederung mit unterschied-
lichen Belagen und Bepflanzungen gestaltet werden.

Von der im Lageplan dargestellten Aufieilung der 6ffentlichen Verkehrsflichen mit den dazu-
gehorigen MaBinahmen kann abgewichen werden, wenn dies mit den Grundziigen der Planung
vereinbar ist.

2
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10. Flachen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

10.1 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a) Pflanzgebote fir Einzelbaume:
Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume anzupflanzen und zu unterhalten.
Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniiber der Darstellung im Lageplan um bis
zu 3m abweichen.

b) Pflanzgebote fur flachenhafte Anpflanzungen
pfg:  Ortsrandgestaltung
Die Flache ist mit Gehélten ( Straucher und Biaume) liickig zu bepflanzen und
zu erhalten.
Die Anpflanzung durchgehender Hecken ist unzulassig.

11. Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Bau-
grundstiicken und den oOffentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind (Strallenbéschungen),
konnen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der Plan-
zeichnung nichts anderes festgelegt, so gilt ein, die offentlichen Verkehrsflichen begleitender
I.5m breiter Grundstiicksstreifen als Flache fur Aufschuttungen und Abgrabungen zum Aus-
gleich topographischer Unebenheiten.

Stitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwi-
schen den dffentlichen Verkehrsflichen und privaten Grundstiicksflichen erforderlich werden,
sind auf den privaten Grundstiicksflichen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)
1.  Gestaltungsvorschriften

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
1.1.1 Dachgestaltung

a) Dachform, Dachneigung (DF,DN)
entsprechend Eintrag im Lageplan

Hauptgebiiude
S = Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 33° - 40° zulassig.
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Garagen
Garagen, die nicht in das Hauptgebaude emnbezogen sind, dirfen nur mit einem Satteldach mit
emer Dachneigung von mindestens 20° oder mit einem begriinten Flachdach hergestellt wer-
den.
Bei Garagen, deren Wandflachen an eine 6ffentliche Fliche grenzt, ist ein Abstand von 0.5 m
zur Grenze einzuhalten.

b)  Dacheindeckung

Bei Satteldachern und geneigten Dachflachen ist nur Ziegeldeckung sowie Betondachstein
zugelassen.

Die Installation von Systemen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind bis zu einer Fliche von
héchstens 2/3 der dazugehorigen Dachfliche zuldssig.

Grasdécher sind zulissig.

c) Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen nur in einer Reihe der Dachfliche und nicht
ibereinander angeordnet bzw. erstellt werden.

Dachaufbauten

Dachgauben sind mit folgenden Einschrinkungen zugelassen:
¢ die Summe aller Dachaufbauten einer Gebaudeseite darf hochstens 40 % der
dazugehorenden Dachlinge betragen.

» ihre Breite darf hochstens 2.5 m betragen.
 der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite (Ortgang) muB mindestens 1,5 m betragen

* die Oberkante der Dachgaube muB vertikal gemessen mindestens 1,5 m unterhalb des
Hauptfirstes liegen

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

* die Summe der Breiten aller Dacheinschnitte und Dachaufbauten darf hochstens 40 % der
dazugehorenden Dachflache betragen

¢ der Abstand der Dacheinschnitte von der Giebelseite (Ortgang) mufl mindestens 1,0 m
betragen

* die Brustungen der Dacheinschnitte sind in gleicher Neigung und gleichem Material wie das
Dach auszufiihren, sofern nicht ein Balkon vorgelagert ist

1.1.2 Fassadengestaltung

Die AuBenwinde sind, soweit sie in Mauerwerk hergestellt sind, zu verputzen oder mit Holz
zu verkleiden. Sockelflichen durfen auch mit Naturstein verkleidet oder in Sichtbeton
hergestellt werden.

Die Verkleidung der AuBenflichen mit polierten und spiegelnden Materialien ist nicht zu-
gelassen.

1.1.3 Gestaltung der Stellplitze (§ 74 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 Nr.2 LBO)

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlissigen Belagen herzustellen.
Ausnahmen fiir Behindertenstellplitze kénnen zugelassen werden.
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1.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung oder des Vertriebes zugelassen. Sie diirfen
nur an Wandflachen unterhalb der Traufe angebracht oder erstellt werden.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

1.3 Einfriedungen (§ 74 Abs.1 Nr. 3LBO)

Die Hohe der Einfriedungen darf hochstens 0,8 m tiber der Verkehrsflaiche betragen
Fiir Einfriedungen entlang der landwirtschaftlich genutzten Flidchen gelten folgende
Bestimmungen:

- feste Einfriedungen (Ziune) sind um 0,5 m zuriickzuversetzen

L Stellplatzverpflichtung ( § 744bs. 2 LBO )

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplitzen fiir Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO
wird dahingehend festgelegt, dafl ihre Anzahl auf mindestens 1,5 Stellpliatze pro Wohnung
erhéht wird.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzzahl
ergibt, ist aufzurunden.

3.  Okologische Vorschriften (5 74 Abs. 3 LBO)

3.1 Bodenaushub, Hohenlage der Baugrundstiicke und Geb&ude

Zur Vermeidung von uberschiissigem Bodenaushub darf die Geldndeoberfliche der
Baugrundstiicke fir die Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Hohe von 1.0 m
gegeniiber dem natiirlichen Geliande aufgefiillt werden.

Dneses aufschiittete kunftige Gelidnde ist an die Hohenlage derNachbargrundstiicke und die
Verkehrsflachen mit flachen Boschungen anzugleichen.

4. Ordnungswidrigkeiten ( s 74 Abs. 3LBO)

VerstoBe gegen die ortlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO ) werden alsOrdnungswidrigkeit
nach § 75 LBO behandelt.

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.

IV. Hinweise

1. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Jegliche MaBnahmen, die das Grundwasser beriihren konnten, bedirfen der wasserrechtlichen
Genehmigung,

2. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) wird
verwiesen
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3. Denkmaischutz

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkur-
zung der Frist einverstanden ist { § 20 Denkmalschutzgesetz).

4. Pflichten des Eigentiimers (§ 126 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
korper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

5. Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden ange-
troffen werden, so ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen und die Arbeit im be-
troffenen Bereich einzustellen.

6. Untergrund

Im Plangebiet folgen unter geringméchtigem Verwitterungslehm Sandsteinbanke mit
Tonsteinzwischenlagen des Unterjura ( Angulatensandstein).

In Baugruben, die in den Fels einschneiden, wird voraussichtlich leicht und schwer losbarer
Fels der Klassen 6 und 7 nach DIN 18 300 angetroffen.

Aus kliftigen Sandsteinbinken kann Schichtgrundwasser in die Baugruben einflieBen. Wegen
der Kuppenlage des Gebiets sind nur geringe Wassermengen zu erwarten.

7. Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerativeEnergiesysteme erwiinscht. Im Rahmen
der Festsetzungen sind diese Anlagen zulissig.

8. Dachflichenwasser

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflichenwassers in Zisternen ist
erwiinscht und wird zur Entlastung der offentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen.



